PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI



OPIS ZAGOSPODAROWANIA
1. PRZEDMIOT INWESTYCJLI.

Przedmiotem Inwestycji jest rozbudowa budynku petnigcego
funkcje  spoteczno - kulturalng z przebudowg oraz adaptacjg
pomieszczen na Swietlice wiejskg z zapleczem, z instalacjg wewnetrzng
gazowg i wentylacji mechanicznej, oraz budowg przytgcza kanalizaciji
sanitarnej i przebudowg przytgcza energetycznego.

Inwestycja zlokalizowana w Wilczej Woli na dziatkach nr 5564/16,
5564/17, 5564/18.

Inwestycja zostata opracowana na podstawie:

— Zlecenia Inwestora

— Aktualne mapy sytuacyjno - wysokosciowe w skali 1 : 500,

— decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Wojta Gminy Dzikowiec
nr GP.6730/16/2015 r.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

A/ potozenie i wielkosc:
Dziatki nr ewid. 5564/16, 5564/17, 5564/18 sg wilasnoscig inwestora —
Gminy Dzikowiec.
Grunty stanowig uzytek BiiRV.
B/ istniejgce zagospodarowanie :
— Dziatki w stanie istniejgcym sg zabudowana i zagospodarowane.

Znajduje sie na nich budynek wielofunkcyjny - trzykondygnacyjny i w czesci
jednokondygnacyjny.  Budynek petni funkcje spoteczno — kulturalng - znajdujg
sie tam pomieszczenia uzytkowane przez Koto Gospodyn Wiejskich, Ochotniczg
Straz, soltysa itp. Na dziatce jest utwardzony dojazd do garazu OSP i
chodnik do gtownego wejscia budynku.

Budynek posiada kondygnacje o zroznicowanym poziomie ( potkondygnacje)

- piwnica — posadzka na rzednej -1,2m
- parter - posadzka narzednej +/_0.00 i +1,85 m
- pietro - posadzka na rzednej +3,0m i +4,90 m

Do budynku doprowadzone sg wszystkie niezbedne przytgcza, wyposazony
jest w instalacje wod-kan, gazowa, elektryczna.
Budynek ogrzewany — ogrzewanie za pomocg aparatow grzewczo-
wentylacyjnych gazowych, przeznaczonych do likwidacji.

Dziatki sgsiednie :
— od strony potudniowo - zachodniej i potudniowo-wschodniej - dz. nr ewid.
5564/31 — dziatka niezabudowana - droga wewnetrzna
— od strony pétnocno- zachodniej dziatka nr ewid.5564/15, 5564/13 — dziafki
zabudowane - budynki ustugowe;
— od strony pétnocno- wschodniej - dz nr 5564/47, 5087/1 - dziatka drogowa

C/ Istniejgce uzbrojenie dziatki.
— sie€ kanalizacji sanitarnej i przytgcz kanalizacji sanitarnej do
budynku
— przytacz wodociggowy do budynku
— przylaczi linia kablowa teletechniczna



— przytacz gazu do budynku
— linia elektroenergetyczna wraz z przytgczem

Dziatki posiadajg istniejgcy zjazd publiczny z drogi - dz nr 5084/1 5564/47.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI.

3.1. Projektowana rozbudowa budynku petnigcego funkcje spoteczno-
kulturalng z przebudowg oraz adaptacjg pomieszczen na Swietlice
wiejskg z zapleczem, oraz z budowg przytgcza kanalizacji sanitarnej i
przebudowg przytacza energetycznego.

Istniejgcy budynek jest o zréznicowanej bryle — w przewazajgcej czesci
jednokondygnacyjny i w czesci trzykondygnacyjny.

Projektowana rozbudowa - parterowa o konstrukcji tradycyjnej
murowanej z pustakédw ceramicznych gr. 25 cm i 29 cm. Konstrukcja
dachu w postaci dzwigaréw deskowych oraz ptatwiowo-krokwiowa, pokrycie
z blachy trapezowej , wiatrotap pokrycie papg. Dach dwuspadowy, spadek
dachu 11°.

Dane liczbowe istniejagcego budynku :

powierzchnia zabudowy - 496,15 m?
dtugos¢ budynku - 37,17 m
szerokos¢ budynku - 15,80 m
wysoko$¢ kalenicy budynku od terenu

w czesci jednokondygnacyjnej - 8,65 m

wysokosé kalenicy budynku od terenu

w czesci trzykondygnacyjnej - 10,10 m
e powierzchnia uzytkowa - 666,73 m?
e kubatura budynku - 2805,00 m®
Projektowana rozbudowa
*  powierzchnia zabudowy - 205,13 m?
dtugosc budynku - 18,68 m
szeroko$c budynku - 16,95 m
wysokos¢ budynku - 550 m
dtugos¢ wiatrotapu - 3,00 m
szeroko$c wiatrotapu - 9,45 m
wysokos¢ wiatrotapu - 3,55 m
powierzchnia uzytkowa - 170,64 m?
kubatura budynku - 563,15m?
CALOSC PO ROZBUDOWIE,PRZEBUDOWIE :
powierzchnia zabudowy - 701,28 m?
e dtugosc budynku - 20,24 m
e szerokosc budynku - 411 m
e wysokos¢ kalenicy budynku od terenu
w czesci jednokondygnacyjnej - 8,65 m
e wysokosc kalenicy budynku od terenu
w czesci trzykondygnacyjnej - 10,00 m
e powierzchnia uzytkowa - 837,85 m?
e kubatura budynku - 3368,15 m®

Zestawienie powierzchni zgodnie z normg PN -ISO 9836:1997 .



Przebudowa ma na celu poprawienie funkcji istniejgcego budynku,
dostosowanie go do nowych wymagah i przepisbw oraz adaptacje -
istniejgcego pomieszczenia na swietlice wiejskg, 2z przebudows istniejgcego
zaplecza socjalno-sanitarnego i wykorzystaniem pomieszczen w czesci ponizej
terenu - piwnicy.

Przebudowa w istniejgcym budynku obejmuje m.in ;
- przebudowe istniejgcych schodow zewnetrznych
- wyburzenia, zamurowania i dodatkowe Scianki dzialowe w
budynku
- wykucie otworu w istniejgcej posadzce pod schody tgczgce
kuchnie z zapleczem kuchennym
- skucie istniejgcych posadzek zgodnie z oznaczeniami na rysunku
wyburzen/zamurowan.
- demontaz istniejgcych stupow podpierajacych dzwigary stalowe i
- wzmochienie istniejgcych dzwigarow stalowych, poprzez
dospawanie nowych elementéw oraz wymurowanie stupow podpierajgcych
konstrukcje
- roboty remontowe
- roboty instalacyjne

3.2. Projektowana rozbudowa i istniejgcy obiekt usytuowany jest w zgodnie z
warunkami decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez przez Wéjta Gminy
Dzikowiec nr GP.6730/16/2015r.

Rodzaj inwestycji: rozbudowa i adaptacja istniejgcego budynku
Funkcja obiektu: budynek petnigcy funkcje spoteczno-kulturalng,

1) Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow szczegolnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a/ zamierzona inwestycja realizowana na dziatkach nr ew. 5564/16 ,
5564/17 , 5564/18 w miejscowosci Wilcza Wola w konturze oznaczonym
literami ABCD E -A, zgodnie z wymogami okreslonymi w stawie z 7 lipca
1994r. Prawo budowlane, (Dz.U.z 2013r poz. 1409 ze zm) i przepisami
wykonawczymi do ustawy, w tym z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r Nr 75, poz. 690 ze
zm.),
b/ projektowana rozbudowa o powierzchni zabudowy - 205,13 m? (w
decyzji ok. 200,0m?)

e usytuowanie rozbudowy - z zachowaniem dotychczasowej odlegtosci
zabudowy od granicy drogi kat. powiatowej nr ew. 5087/ 1 i 5564/47
(wedlug zatgcznika nr 1 do niniejszej decyzji), z zachowaniem
niezbednej odlegto$ci zabudowy od granicy dziatek sgsiednich,
okreslonej w przepisach odrebnych

e wysokos¢ catosci budynku po rozbudowie w poszczegolnych
segmentach na | i Il kondygnacje nadziemne + kondygnacja
podpiwniczenia.

Wysokos¢ kalenicy mierzona od poziomu terenu (w decyzji
maksymalnie do 12,0m).
- czesci istniejgcej -10 m,
- czesci projektowanej - 5,46 m



e wysokos¢ do okapu w granicach ( czesci projektowanej ) - 2,66 ; 3,5
;4,06 m (wdecyzji 25-7.0m )
e szerokosc¢ elewacji frontowej - 44,11 m ( w decyzji do 50.0m );

e dach jednoi dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych w
granicach 11°-20° ( w decyzji dach jedno lub wielospadowy o
nachyleniu potaci dachowych w granicach 10°-45° ) , nie projektuje
sie poddasza ,

e pokrycie dachu blachg trapezowg - w decyzji pokrycie dachu blachg
proflowang z mozliwoscig zastosowania innych powszechnie
stosowanych rozwigzan o wysokim stopniu estetyki,

2) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi;

a) teren inwestycji potozony w granicach Sokotowsko-Wilczowolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie podejmowania dziatan i
przedsiewzie¢ okreslonych w uchwale Nr XXXIX/ 784/13 Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013r w sprawie
Sokotowsko-Wilczowolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a ponadto z
uwagi na potozenie inwestycji na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 nalezy w trakcie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidaciji
przedsiewziecia respektowane bedg zakazy wynikajgce z rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska” PLB 180005 (Dz. U.
Nr 229 poz. 2314 ze zm).

Na terenie nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin, zwierzat i
grzybow objetych  ochrong gatunkows.

Przedmiotowa inwestycja nie powoduje naruszenia ustanowionych w/w
rozporzgdzeniem  zakazéw tj. nie dokonuje sie zmian stosunkéw wodnych,
niszczenia gleb oraz prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

b)gromadzenie odpadéw na wiasnej dziatce i usuwanie na zasadach
obowigzujgcych w gminie;

c)odprowadzenie sciekow bytowych przytgczem kanalizacyjnym do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci - ZUK
Nowy Dzikowiec,

d/odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
trawiaste

e/ powierzchnia biologicznie czynna - ok 67 % ( w decyzji pozostawienie na
dziatce co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej ),

f/ wskaznik powierzchni zabudowy na dziatce - 0.09 ( w decyzji do 0,4 ),

g/ teren inwestycji nie jest zmeliorowany (zdrenowany).

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

a) teren opracowania nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i nie
wystepujg na nim obiekty wyma gajgce takiej ochrony w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U z
2014 r poz. 1446).



4) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zjazd do nieruchomosci z drogi publicznej kat, powiatowej nr ew. 5087/1 i
5564/47 (P 1033 R) istniejgcym zjazdem publicznym, spetniajgcym wymogi
zawarte w rozdziale 13 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 2 marca
1999r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich
usytuowanie ( Dz. U.Nr 43, poz. 430 ze zm.), w tym:

* zZjazd odpowiada wymaganiom wynikajgcym z jego uzytkowania i
przeznaczenia , jest dostosowany do bezpieczenstwa ruchu na drodze,
wymiaréw gabarytowych pojazdéw dla ktorych jest przeznaczony oraz
wymagan ruchu pieszego; zapewnia swobodny przeptyw wod
deszczowych odwadniajgcych droge

Na terenie dziatki jest istniejgce zagospodarowanie - drogi dojazdowe ,
dojscia i miejsca postojowe.

Nawierzchnia utwardzona dojazdu i chodnikdéw istniejgca z kostki
betonowej .

b/ Projektowane utwardzenie na terenie dzialki :
- chodnik
Chodnik wykonac z kostki brukowej gr 6 cm, na podsypce piaskowo -
cementowej — 5 cm i na podbudowie z ttucznia gr 15 cm, podsypka piaskowa —
15cm.
- miejsca postojowe

Utwardzenie wykonac z kostki brukowej gr 8cm, na podsypce piaskowo -
cementowej — 5 cm, podbudowa z ttucznia gr 25 cm, posypka piaskowa - 20
cm.

c/ Infrastruktura techniczna

1/ Projektowane uzbrojenie terenu to:

- budowa przylagcza kanalizacji sanitarnej

— projektuje sie przytgcz kanalizacyjny zgodnie z warunkami
przytaczenia ZUK.7021-WT/18/2015 z dnia 16.12.2015r.
Projektuje sie przytlgcz odprowadzajgcy scieki z nowych urzgdzen sanitarnych

w tym piwnicy , przylgcz kanalizacyjny odprowadzajgcy scieki z czesci
pomieszczen istniejgcy bez zmian .

- przebudowa ztagcza kablowo- pomiarowego wraz z przebudowa
przylacza energetycznego - zgodnie z warunkami wydanymi przez PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszéw, Rejon Energetyczny Mielec nr
RE2/RM/11/662/w/158/2015 z dn. 08.12.2015r.

Zasilanie w energie elektryczng z sieci zewnetrznych istniejgcym przytgczem
energetycznym do budynku( po przebudowie ztgcza kablowo-pomiarowego nN),
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieciami -PGE Rejon Energetyczny
Mielec; - zwiekszono moc dla istniejgcego budynku - warunki nr

REO02/RP/P/2015/12/529/3134/2015 z dn 31.12.2015



2/ Infrastruktura techniczna na dotychczasowych zasadach

- zaopatrzenie w sie¢ wodociggows istniejacym przytgczem
wodociggowym do budynku na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci -
ZUK Nowy Dzikowiec, przytgcz wodociggowy - bez zmian

- przytagcz gazowy - bez zmian , uzyskano warunki na rozbudowe
wewnetrznej instalacji gazowej - PSGHG6III/781ZDK/63/0/36744/15/2/15 z dn
27.11.2015 wydane przez Zaktad Gazowniczy w Rzeszowie oraz zmieniono
uktad pomiarowy zgodnie z warunkami technicznymi.

- odprowadzenie wod opadowych z pofaci dachowych — do istniejgcej
kanalizacji deszczowej - bez zmian.
- gromadzenie iusuwanie odpadow statych na zasadach
obowigzujgcych w gminie - bez zmian

5.0. Ochrona oséb trzecich

Projektowany zakres robodt nie ogranicza praw osob trzecich, mozliwosci
zagospodarowania i uzytkowania terendw sgsiednich, nie powoduje :

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej

- pozbawienia doptywu oswietlenia naturalnego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach sgsiednich.

- pozbawienia mozliwosci i korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej

- nie ogranicza zabudowy na dziatkach sgsiednich.

6.0.0chrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych:
teren przeznaczony inwestycji nie znajduje sie w zasiegu terenu gorniczego,

7.0. Zestawienie powierzchni elementéw zagospodarowania dziatki.

Teren objety zainwestowaniem oznaczono ABCD-A -7755,90 m?

- budynek po rozbudowie i przebudowie - 701,28 m?

- projektowane utwardzenie - 320,0 m?

- Istniejgce utwardzenie(chodnik, dojazd do garazu) - 1515,0 m?
- schody zewnetrzne - 21,5,0m?

powierzchnia zagospodarowana 2557,78 m2

8.0. Informacja o obszarze oddzialywania.

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziatki nr
5564/16, 5564/17, 5564/18. oznaczonych ABCD , potozonych w Wiczej Woli.
Budynek istniejgcy i projektwana rozbudowa zlokalizowana zgodnie z
przepisami rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie tj zachowane sg warunki ;
- paragrafu 12 u.1 - budynek zlokalizowany w odlegtosciach wiekszych
niz 3 m sciang bez okien i 4m sSciang z oknami.



— Budynek zlokalizowany w odlegtoéci 4,3- 4,6m od granicy z dz nr
5564/15, 5564/13.

- paragraf 13 - budynek nie spowoduje przestaniania. Na dziatce sgsiedniej
nr 5564/15, 5564/13 budynek zlokalizowany w odlegtosci ok 34 m od
budynku objetego rozbudowsg i przebudowa.

- paragraf 271 u.1. i 272 u.1 - budynek inwestora ZL lll - odlegtos¢
zachowana zgodnie z warunkami parafrafem 12 i od innych budynkéw.

Budynek na dziatce sgsiedniej - ZL Il .
Wymagana odlegto$¢ — 8m ; istniejgca 34 m .

Inwestycja zgodna jest réwniez z przepisami ochrony srodowiska (m. in.
dotyczgce ochrony przed hatasem, promieniowaniem), a takze przepisami z
zakresu zagospodarowania przestrzennego.



	CAŁOŚĆ PO ROZBUDOWIE,PRZEBUDOWIE : powierzchnia zabudowy - 701,28 m2

